2017年全国法律专业学位研究生法律文书写作大赛案例

[bookmark: _GoBack]案情：
2016年6月26日，李晓晴与张华在安居（厦门）房产中介公司的居间下，三方签订了一份合同编号为201606036的《房产买卖协议》。该协议第一条约定：李晓晴向张华购买位于厦门市湖里区海港南路1号海港花园1701单元的房产，房屋面积210.96平方米。协议第二条约定：房屋总成交价为人民币660万元，协议签订之日，李晓晴支付购房定金10万元。协议第三条约定：由于房产尚属于抵押状态，张华应自行向贷款银行一次性还清贷款同时申请办理解除抵押登记手续。协议签订后15日内，张华应前往银行办理解押手续。协议第四条约定：李晓晴于张华前往银行办理解押手续的当日支付160万元（含定金10万元），于过户领取新产权证当日支付200万元。李晓晴向银行申请商业贷款300万元，该贷款由银行直接转至张华指定的账户。若银行贷款不足300万元的，李晓晴应自行弥补其余房款，并在银行贷款到达张华账户的同一日内支付。协议第五条约定：若解押款要由李晓晴提供，张华应与李晓晴至公证部门办理房产交易委托协议，以便办理交易过户手续。协议第六条约定：双方在解押出一手产权证七日内以本协议为基础签订厦门市国土资源与房产管理局印制的《厦门市房地产买卖合同》，并前往市土房局办理房产过户手续。若因一方的原因导致一手产权证无法办理解押，守约方有权解除本协议并追究违约方的违约责任。协议第七条约定：交易房产产权清晰，如存在其他共有人，出让方确保其余共有人均同意出售。协议第八条约定：协议生效之前与交易房产有关的一切债权债务关系由张华负责清理并承担相应的法律责任，若由于债务未能处理妥当，给李晓晴带来损失的，由张华负责赔偿。协议第九条约定：双方订立本协议后，不得中途反悔。若出让方张华反悔，应以书面的形式立即通知李晓晴及中介公司，并自悔约之日起3日内将李晓晴已支付的定金双倍返还并将李晓晴已支付的房款（不计利息）返还给李晓晴；若买受方李晓晴反悔，应以书面的形式立即通知张华及中介公司，购房定金归张华所有，但张华应退还李晓晴已支付的其余购房款（不计利息）。协议中还就房产的交付、购房款的支付、违约责任、争议的解决方式等进行约定。签约当日，李晓晴支付10万元定金给张华。
2016年7月10日，张华以其妻陈红不同意出售房产为由要求解除协议，并以书面函件通知了李晓晴及中介公司，同时告知愿双倍返还李晓晴已支付的定金共计20万元。
李晓晴收到通知后，当即表示不同意解除协议，要求张华继续履行协议。
2016年7月20日，张华将房产再次委托中介机构以720万元的价格出售，并告知李晓晴，若要购房，可以710万元的价格成交。李晓晴坚持应以670万元的价格交易。双方协商无果，李晓晴遂将张华诉诸法院，并申请查封了讼争房产。
起诉后，张华的妻子陈红申请加入诉讼。
另查明，张华尚欠银行贷款2,031,066元。

请根据上述案情制作一份一审民事判决书或选择作为一方当事人的代理人制作一份代理词。
要求：
1.文书格式符合规范、理由阐释充分。
2.文字通顺、简练，无语法错误、无错别字。
3.准确引用相关法条。
4.其他相关证据及事实可根据需要按文书格式要求自行编撰。

